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投資用不動産の比較資料

価格と表面利回りだけでなく、稼働・費用・修繕・出口まで並べる見本

賃料と稼働 運営費・NOI 修繕・法令 融資・出口

候補8件の比較

候補 価格 表面利回り 稼働 築年 戸数 修繕

候補 A 5,800万円 4.6% 100% 2003 4 小

候補 B 6,450万円 4.9% 92% 2005 5 中

候補 C 7,100万円 5.3% 83% 2007 6 要確認

候補 D 7,750万円 5.6% 100% 2009 7 小

候補 E 8,400万円 6.0% 88% 2011 8 中

候補 F 9,050万円 6.3% 96% 2013 4 要確認

候補 G 9,700万円 6.7% 75% 2015 5 大

候補 H 10,350万円 7.0% 90% 2017 6 中

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。

用途承諾、許認可、指定、融資、収益または契約成立を保証する資料ではありません。個別に貸主・行政・消防・金融機関・専門家等へ確認します。
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候補 A 一次評価: 比較的合う

比較の基本情報

価格 5,800万円

表面利回り 4.6%

稼働 100%

築年 2003

戸数 4

交通 架空駅 / 徒歩4分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 資料上確認

空室・滞納・更新条件 追加確認

運営費とNOIの再計算 対象外

修繕履歴・将来工事 資料上確認

遵法性・管理状況 追加確認

融資条件・売却時の想定 対象外

費用・収支の見方

価格 5,800万円

想定年間賃料 266.8万円

NOI試算 184.1万円

修繕予備費 50万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 B 一次評価: 条件付き

比較の基本情報

価格 6,450万円

表面利回り 4.9%

稼働 92%

築年 2005

戸数 5

交通 架空駅 / 徒歩7分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 追加確認

空室・滞納・更新条件 対象外

運営費とNOIの再計算 資料上確認

修繕履歴・将来工事 追加確認

遵法性・管理状況 対象外

融資条件・売却時の想定 資料上確認

費用・収支の見方

価格 6,450万円

想定年間賃料 319.3万円

NOI試算 210.7万円

修繕予備費 58万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 C 一次評価: 要確認

比較の基本情報

価格 7,100万円

表面利回り 5.3%

稼働 83%

築年 2007

戸数 6

交通 架空駅 / 徒歩9分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 対象外

空室・滞納・更新条件 資料上確認

運営費とNOIの再計算 追加確認

修繕履歴・将来工事 対象外

遵法性・管理状況 資料上確認

融資条件・売却時の想定 追加確認

費用・収支の見方

価格 7,100万円

想定年間賃料 376.3万円

NOI試算 237.1万円

修繕予備費 66万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 D 一次評価: 比較的合う

比較の基本情報

価格 7,750万円

表面利回り 5.6%

稼働 100%

築年 2009

戸数 7

交通 架空駅 / 徒歩5分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 資料上確認

空室・滞納・更新条件 追加確認

運営費とNOIの再計算 対象外

修繕履歴・将来工事 資料上確認

遵法性・管理状況 追加確認

融資条件・売却時の想定 対象外

費用・収支の見方

価格 7,750万円

想定年間賃料 437.9万円

NOI試算 302.1万円

修繕予備費 74万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 E 一次評価: 条件付き

比較の基本情報

価格 8,400万円

表面利回り 6.0%

稼働 88%

築年 2011

戸数 8

交通 架空駅 / 徒歩8分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 追加確認

空室・滞納・更新条件 対象外

運営費とNOIの再計算 資料上確認

修繕履歴・将来工事 追加確認

遵法性・管理状況 対象外

融資条件・売却時の想定 資料上確認

費用・収支の見方

価格 8,400万円

想定年間賃料 504万円

NOI試算 332.6万円

修繕予備費 82万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 F 一次評価: 要確認

比較の基本情報

価格 9,050万円

表面利回り 6.3%

稼働 96%

築年 2013

戸数 4

交通 架空駅 / 徒歩6分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 対象外

空室・滞納・更新条件 資料上確認

運営費とNOIの再計算 追加確認

修繕履歴・将来工事 対象外

遵法性・管理状況 資料上確認

融資条件・売却時の想定 追加確認

費用・収支の見方

価格 9,050万円

想定年間賃料 574.7万円

NOI試算 362.0万円

修繕予備費 90万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 G 一次評価: 比較的合う

比較の基本情報

価格 9,700万円

表面利回り 6.7%

稼働 75%

築年 2015

戸数 5

交通 架空駅 / 徒歩10分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 資料上確認

空室・滞納・更新条件 追加確認

運営費とNOIの再計算 対象外

修繕履歴・将来工事 資料上確認

遵法性・管理状況 追加確認

融資条件・売却時の想定 対象外

費用・収支の見方

価格 9,700万円

想定年間賃料 649.9万円

NOI試算 448.4万円

修繕予備費 98万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。
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候補 H 一次評価: 条件付き

比較の基本情報

価格 10,350万円

表面利回り 7.0%

稼働 90%

築年 2017

戸数 6

交通 架空駅 / 徒歩3分

配置イメージ

住戸・区画 共用部 管理

修繕 出口想定

契約前に確認すること

レントロールと入金履歴 追加確認

空室・滞納・更新条件 対象外

運営費とNOIの再計算 資料上確認

修繕履歴・将来工事 追加確認

遵法性・管理状況 対象外

融資条件・売却時の想定 資料上確認

費用・収支の見方

価格 10,350万円

想定年間賃料 729.7万円

NOI試算 481.6万円

修繕予備費 106万円

概算値は比較用です。工事、設備、税、保険、保証会社、融
資費用等を含まない場合があります。

次の進め方

気になる候補と優先条件を共有 → 最新募集状況と未確認事項を個別確認

掲載する物件名・所在地・金額・間取り・収支はすべて説明用の架空例です。募集中物件の広告ではありません。


