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投資用不動產比較資料

除價格與表面報酬率外，也比較稼動、費用、修繕與退出假設

租金與稼動 營運費・NOI 修繕・法規 融資・退出

8個候選物件比較

候選 價格 表面報酬 稼動 屋齡 戶數 修繕

候選 A ¥5,800萬 4.6% 100% 2003 4 小

候選 B ¥6,450萬 4.9% 92% 2005 5 中

候選 C ¥7,100萬 5.3% 83% 2007 6 待確認

候選 D ¥7,750萬 5.6% 100% 2009 7 小

候選 E ¥8,400萬 6.0% 88% 2011 8 中

候選 F ¥9,050萬 6.3% 96% 2013 4 待確認

候選 G ¥9,700萬 6.7% 75% 2015 5 大

候選 H ¥10,350萬 7.0% 90% 2017 6 中

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。

本資料不保證用途同意、許可、指定、融資、收益或簽約成立；須另向屋主、主管機關、消防、金融機構及專業人士確認。
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候選 A 初步評估: 較為適合

基本比較資訊

價格 ¥5,800萬

表面報酬 4.6%

稼動 100%

屋齡 2003

戶數 4

交通 範例站 / 步行4分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 資料已記載

空置・欠租・續約條件 追加確認

重新計算營運費與NOI 不適用

修繕紀錄・未來工程 資料已記載

法規符合性・管理狀況 追加確認

融資條件・出售假設 不適用

費用・收支檢視

價格 ¥5,800萬

預估年租金 ¥266.8萬

NOI試算 ¥184.1萬

修繕預備費 ¥50萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 B 初步評估: 附條件

基本比較資訊

價格 ¥6,450萬

表面報酬 4.9%

稼動 92%

屋齡 2005

戶數 5

交通 範例站 / 步行7分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 追加確認

空置・欠租・續約條件 不適用

重新計算營運費與NOI 資料已記載

修繕紀錄・未來工程 追加確認

法規符合性・管理狀況 不適用

融資條件・出售假設 資料已記載

費用・收支檢視

價格 ¥6,450萬

預估年租金 ¥319.3萬

NOI試算 ¥210.7萬

修繕預備費 ¥58萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 C 初步評估: 需要確認

基本比較資訊

價格 ¥7,100萬

表面報酬 5.3%

稼動 83%

屋齡 2007

戶數 6

交通 範例站 / 步行9分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 不適用

空置・欠租・續約條件 資料已記載

重新計算營運費與NOI 追加確認

修繕紀錄・未來工程 不適用

法規符合性・管理狀況 資料已記載

融資條件・出售假設 追加確認

費用・收支檢視

價格 ¥7,100萬

預估年租金 ¥376.3萬

NOI試算 ¥237.1萬

修繕預備費 ¥66萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 D 初步評估: 較為適合

基本比較資訊

價格 ¥7,750萬

表面報酬 5.6%

稼動 100%

屋齡 2009

戶數 7

交通 範例站 / 步行5分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 資料已記載

空置・欠租・續約條件 追加確認

重新計算營運費與NOI 不適用

修繕紀錄・未來工程 資料已記載

法規符合性・管理狀況 追加確認

融資條件・出售假設 不適用

費用・收支檢視

價格 ¥7,750萬

預估年租金 ¥437.9萬

NOI試算 ¥302.1萬

修繕預備費 ¥74萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 E 初步評估: 附條件

基本比較資訊

價格 ¥8,400萬

表面報酬 6.0%

稼動 88%

屋齡 2011

戶數 8

交通 範例站 / 步行8分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 追加確認

空置・欠租・續約條件 不適用

重新計算營運費與NOI 資料已記載

修繕紀錄・未來工程 追加確認

法規符合性・管理狀況 不適用

融資條件・出售假設 資料已記載

費用・收支檢視

價格 ¥8,400萬

預估年租金 ¥504萬

NOI試算 ¥332.6萬

修繕預備費 ¥82萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 F 初步評估: 需要確認

基本比較資訊

價格 ¥9,050萬

表面報酬 6.3%

稼動 96%

屋齡 2013

戶數 4

交通 範例站 / 步行6分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 不適用

空置・欠租・續約條件 資料已記載

重新計算營運費與NOI 追加確認

修繕紀錄・未來工程 不適用

法規符合性・管理狀況 資料已記載

融資條件・出售假設 追加確認

費用・收支檢視

價格 ¥9,050萬

預估年租金 ¥574.7萬

NOI試算 ¥362.0萬

修繕預備費 ¥90萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 G 初步評估: 較為適合

基本比較資訊

價格 ¥9,700萬

表面報酬 6.7%

稼動 75%

屋齡 2015

戶數 5

交通 範例站 / 步行10分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 資料已記載

空置・欠租・續約條件 追加確認

重新計算營運費與NOI 不適用

修繕紀錄・未來工程 資料已記載

法規符合性・管理狀況 追加確認

融資條件・出售假設 不適用

費用・收支檢視

價格 ¥9,700萬

預估年租金 ¥649.9萬

NOI試算 ¥448.4萬

修繕預備費 ¥98萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。
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候選 H 初步評估: 附條件

基本比較資訊

價格 ¥10,350萬

表面報酬 7.0%

稼動 90%

屋齡 2017

戶數 6

交通 範例站 / 步行3分鐘

配置示意

住戶・區畫 共用部 管理

修繕 退出假設

簽約前確認事項

租金表與收款紀錄 追加確認

空置・欠租・續約條件 不適用

重新計算營運費與NOI 資料已記載

修繕紀錄・未來工程 追加確認

法規符合性・管理狀況 不適用

融資條件・出售假設 資料已記載

費用・收支檢視

價格 ¥10,350萬

預估年租金 ¥729.7萬

NOI試算 ¥481.6萬

修繕預備費 ¥106萬

概算僅供比較，可能不含工程、設備、稅金、保險、保證公司
及融資費用等。

下一步

分享在意的候選與優先條件 → 個別確認最新招租狀況與未確認事項

物件名稱、所在地、金額、格局與收支均為說明用虛構案例，並非招租或出售廣告。


